


¿Qué es un Plan
Regulador Comunal?



Instrumento de planificación 
que orienta y regula el desarrollo 

urbano comunal, en base a una visión 
de desarrollo común. 

Mediante un conjunto de 
normas urbanísticas se establece el 

qué, dónde y cómo podemos 
construir, debiendo ser cumplido 

por propietarios públicos como 
privados. 



Se trata de las “REGLAS DEL 
JUEGO” para el desarrollo
futuro, por lo esta actualización
implica pensar nuestra comuna
con un horizonte de largo 
plazo, escuchando e integrando
las distintas visiones de quienes
hacen vida en el territorio.



Límite Urbano
Línea imaginaria que 
delimita las áreas 
urbanas resto del área 
comunal (rural).

¿QUÉ ES UN PLAN REGULADOR COMUNAL?



Conjunto de actividades que el 
Instrumento de Planificación 
Territorial PERMITE o PROHIBE en 
cada zona del área urbana.

Los principales grupos son:
• Residencia
• Equipamiento 
• Actividades productivas
• Espacio público y áreas Verdes

Usos de suelo
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Condiciones urbanísticas que definen el
volumen máximo que se puede edificar en un
predio, que varía en cada zona.

• Densidad bruta máxima
• Superficie predial mínima
• Sistema de agrupamiento
• Altura máxima de edificación
• Coeficiente de Ocupación
• Coeficiente de Constructibilidad
• Antejardín mínimo, definido en metros

Normas urbanísticas
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Definición de aquellos terrenos
destinados a circulación, que
quedan afectos a declaratoria
de utilidad pública acorde al
art. 59° de la LGUC.

Ensanches y 
aperturas viales
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Espacios Públicos
Reconocimiento de plazas, 
parques y áreas libres 
como áreas verdes o 
espacios públicos.
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Áreas de riesgo
Áreas de riesgo, donde se limita o condiciona la ocupación 
por presencia de amenazas de origen natural o antrópico.

¿QUÉ ES UN PLAN REGULADOR COMUNAL?

Zonas no edificables, por presencia de tendidos 
eléctricos, vías férreas, canales, oleoductos u otros 
elementos que imposibilitan el emplazamiento de un 
construcción en el territorio.



Áreas protegidas
Áreas de protección de recursos de valor 
natural, zonas o elementos naturales ya 
protegidos, como: bordes fluviales, parques 
nacionales, monumentos naturales, etc.

Áreas de protección de recursos de valor 
patrimonial cultural, zonas o inmuebles de 
conservación histórica que defina el plan y 
el  reconocimiento de Monumentos 
Nacionales existentes
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Además, este estudio tiene 
contemplada la definición de un 

Plan de Inversiones  
que oriente y priorice la 

gestión y aplicación de 
inversiones públicas y 

aportes al espacio público.



¿Por qué es necesario
actualizar PRC MAHO?



Alto Hospicio no dispone de un 
Plan Regulador Comunal 
actualizado que responda a las 
dinámicas que se han ido 
materializando en el en el 
territorio.



A pesar de las últimas 
modificaciones puntuales, la 
base del instrumento tiene 

más de 10 años de 
antigüedad, desactualizados 

en términos normativos y 
estratégicos.



Además, entró en vigencia el 
Plan Intercomunal de 
Costero de Tarapacá (2022), 
que involucra a la comuna,  
orientando su desarrollo urbano 
en el marco intercomunal y 
regional.



¿De qué forma

actualización?
se realizará esta 





Procedimiento Técnico Normativo

Conjunto de tareas y estudios 
territoriales a partir de los cuales 
se construyen los fundamentos 
que orientarán las decisiones 
de de planificación.



Procedimiento de Evaluación 
Ambiental Estratégica (EAE)

En este proceso se verifica la 
incorporación de consideraciones 
ambientales y de desarrollo 
sustentable orientando el proceso 
de diseño del Plan.



Procedimiento de 
Participación Ciudadana

Tiene como objetivo incluir a la 
ciudadanía en la elaboración Plan.

Es un eje fundamental, puesto que 
contribuye a focalizar el 
diagnóstico técnico en los temas 
de mayor relevancia  para la 
comuna. 



Este Plan se construirá conjuntamente con las comunidades 
que la habitan.

En todas las etapas del estudio se contemplan instancias de 
diálogo y trabajo participativo con distintos actores sociales, en 
las que se espera conocer su opinión y visión acerca del desarrollo 
futuro de la comuna.



¿En qué etapa
nos encontramos?





Etapa de análisis y diagnóstico
prospectivo del territorio, en la cual se
determinan aquellos aspectos que son
claves en el territorio, a partir de los
cuales se definen los desafíos de
planificación.

La participación ciudadana permite
focalizar el estudio en los temas de
mayor relevancia para la comuna.

Diagnóstico

¿EN QUÉ ETAPA NOS ENCONTRAMOS?



Instancias de
participación





Inicio Procedimiento EAE
Del 29 de mayo
al 09 de agosto
de 2023



Talleres de diagnóstico
Junio y julio 2023

PRÓXIMAMENTE:










